Phân biệt thừa kế và tặng cho quyền sử dụng đất 2025

Thừa kế quyền sử dụng đất là gì?
Theo Bộ luật Dân sự 2015, thừa kế được hiểu là việc chuyển giao tài sản từ người đã mất sang người còn sống, trong đó tài sản được chuyển giao được gọi là di sản. Đối với tài sản nói chung, quyền sử dụng đất nói riêng thì việc thừa kế có thể được thực hiện thông qua di chúc hợp pháp hoặc theo quy định của pháp luật.
Khi lựa chọn phương thức thừa kế để chuyển quyền sử dụng đất, việc lập di chúc mang lại lợi ích rõ ràng hơn, bởi nó thể hiện đầy đủ ý chí và nguyện vọng của người lập di chúc, tránh những tranh chấp không đáng có.
Khi người lập di chúc mất, quyền sử dụng đất sẽ được phân chia theo di chúc hoặc pháp luật, sau đó những người thừa kế sẽ dựa văn bản khai nhận di sản hoặc thỏa thuận phân chia di sản để tiến hành thủ tục sang tên theo quy định.
Tặng cho quyền sử dụng đất là gì?
Tặng cho quyền sử dụng đất là một hình thức cụ thể của việc tặng cho tài sản. Theo quy định tại Điều 457 và khoản 2 Điều 459 Bộ luật Dân sự 2015, tặng cho quyền sử dụng đất có thể được hiểu như sau:
- Đây là việc người sử dụng đất tự nguyện chuyển giao quyền sử dụng đất của mình cho người khác mà không yêu cầu bất kỳ khoản thanh toán hay đền bù nào. Bên nhận tặng cho cũng phải đồng ý tiếp nhận quyền sử dụng đất này. Đặc điểm nổi bật của tặng cho quyền sử dụng đất là tính chất không đền bù, nghĩa là bên tặng cho không yêu cầu bên nhận phải hoàn trả bất kỳ lợi ích nào.
- Việc tặng cho quyền sử dụng đất phải được thực hiện bằng văn bản dưới hình thức hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất. Hợp đồng này phải được công chứng, chứng thực theo quy định và cần tiến hành thủ tục đăng ký biến động đất đai (sang tên).
- Giao dịch tặng cho quyền sử dụng đất chỉ có hiệu lực pháp lý từ thời điểm bên nhận hoàn tất thủ tục đăng ký đất đai. Khác với thừa kế, việc chuyển quyền sử dụng đất theo hình thức tặng cho được thực hiện khi cha mẹ còn sống. 
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* Giống nhau:
(1) Điều là hình thức chuyển quyền sử dụng đất (khoản 12 Điều 3 Luật Đất đai 2024).
Cụ thể là việc chuyển giao quyền sử dụng đất từ người để thừa kế cho người hưởng thừa kế.
(2) Điều kiện chuyển giao quyền sử dụng đất có một số điều mà cả hai hình thức cần phải đáp ứng.
Theo khoản 1 Điều 45 Luật Đất đai 2024 có quy định người sử dụng đất được thực hiện các quyền thừa kế, tặng cho quyền sử dụng đất khi có đủ các điều kiện sau đây:
- Có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, riêng đối với thừa kế thì không cần có giấy chứng nhận.
- Đất không có tranh chấp hoặc tranh chấp đã được giải quyết bởi cơ quan nhà nước có thẩm quyền, bản án, quyết định của Tòa án, quyết định hoặc phán quyết của Trọng tài đã có hiệu lực pháp luật;
- Quyền sử dụng đất không bị kê biên, áp dụng biện pháp khác để bảo đảm thi hành án theo quy định của pháp luật thi hành án dân sự;
- Trong thời hạn sử dụng đất;
- Quyền sử dụng đất không bị áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời theo quy định của pháp luật.
Theo đó, khi cha mẹ để thừa kế hay tặng cho quyền sử dụng cho con cái thì mảnh đất này cần phải đáp ứng các điều kiện như trên, chỉ trừ trường hợp để lại thừa kế thì mảnh đất này không nhất thiết là phải có Giấy chứng nhận.
(3) Con cái khi nhận quyền sử dụng đất không phải nộp thuế thuế thu nhập cá nhân
Theo điểm đ khoản 1 Điều 3 Thông tư 111/2013/TT-BTC có quy định về các khoản thu nhập được miễn thuế, trong đó có thu nhập từ nhận thừa kế, quà tặng là bất động sản giữa cha đẻ, mẹ đẻ với con đẻ; cha nuôi, mẹ nuôi với con nuôi.
Như vậy, con cái khi nhận thừa kế hay tặng cho quyền sử dụng đất thì đều được miễn thuế thu nhập cá nhân (do đây là thu nhập được miễn thuế).
(4) Khi sang tên không phải chịu lệ phí trước bạ
Khi đăng ký quyền sử dụng đất thì phải nộp lệ phí trước bạ, trừ các trường được miễn lệ phí (Điều 4 Nghị định 10/2022/NĐ-CP).
Khoản 10 Điều 10 Nghị định 10/2022/NĐ-CP có quy định miễn lệ phí trước bạ đối với đất được nhận thừa kế hoặc là quà tặng giữa cha đẻ, mẹ đẻ với con đẻ; cha nuôi, mẹ nuôi với con nuôi.
Như vậy, con cái khi nhận thừa kế, nhận tặng cho quyền sử dụng đất từ cha mẹ thì khi sang tên sẽ không phải chịu lệ phí trước bạ.
* Khác nhau
	Tiêu chí
	Thừa kế
	Tặng cho

	Khái niệm
	Nhận thừa kế là việc một người nhận tài sản của một người khác sau khi người này chết đi theo di chúc hoặc chia thừa kế theo pháp luật.
	Tặng cho là sự thỏa thuận giữa các bên, theo đó bên tặng cho giao tài sản của mình và chuyển quyền sở hữu cho bên được tặng cho mà không yêu cầu đền bù, bên được tặng cho đồng ý nhận.

	Đối tượng
	- Người nhận thừa kế là người còn sống vào thời điểm mở thừa kế; sinh ra và còn sống sau thời điểm mở thừa kế nhưng đã thành thai trước khi người để lại di sản chết.
- Trường hợp người thừa kế theo di chúc không là cá nhân thì phải tồn tại vào thời điểm mở thừa kế.
	Người tặng cho và người nhận tặng cho phải còn sống.

	Hình thức
	- Nhận thừa kế phải dựa vào di chúc để lại;
- Phân chia di sản theo pháp luật.
	Nhận tặng cho tài sản thì phải lập hợp đồng tặng cho tài sản

	Thời điểm có hiệu lực
	Người thừa kế có các quyền, nghĩa vụ tài sản do người chết để lại từ thời điểm mở thừa kế – thời điểm người có tài sản chết.
	Tặng cho bất động sản: có hiệu lực từ thời điểm đăng ký; nếu không phải đăng ký quyền sở hữu thì có hiệu lực từ thời điểm chuyển giao tài sản.

	Thủ tục nhận
	- Thủ tục nhận thừa kế được tiến hành sau khi người chết để lại tài sản.
- Những người thừa kế muốn nhận di sản phải thực hiện một trong các thủ tục sau:
+ Khai nhận thừa kế theo di chúc.
+ Khai nhận thừa kế theo pháp luật; phân chia di sản thừa kế.
	Thực hiện khi cả hai bên đều còn sống và cùng lập hợp đồng cho tài sản.


 

